Nina Holch - IB Heller

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte Frau Holch,

Lilija Fabianek <lilija.fabianek@landratsamt-ansbach.de>

Freitag, 6. Marz 2026 11:28

Nina Holch - IB Heller

Aufstellung vorhabenbezogenen B-Plan "Gewerbegebiet Zinselhof" sowie
10. FNP-Anderung, Markt Dentlein am Forst

Markt Dentlein am Forst.pdf

im Anhang Ubersendet das Landratsamt Ansbach drei Stellungnahmen zu dem im Betreff genannte

Verfahren mit der Bitte um Beachtung.

Alle weiteren im Landratsamt beteiligten Sachgebiete haben die Ubersandten Unterlagen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen
Lilija Fabianek
Landratsamt Ansbach

Crailsheimstraflle 1
91522 Ansbach

SG 41 - Bauamt

Telefon: 0981 468-4123
Telefax: 0981 468-4019

E-Mail: lilija.fabianek@landratsamt-ansbach.de

Internet: www.landkreis-ansbach.de |E| |E|

Instagram: www.instagram.com/landkreisansbach

Facebook: www.facebook.com/landkreis.AN







LANDRATSAMT ANSBACH
Untere Naturschutzbehorde
SG 44 Technischer Umweltschutz

SG 41 Frau Fabianek

- Im Hause -

Az.: 1730.01-0011/0065

Vollzug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG)

Markt Dentlein am Forst; Aufstellung vorhabensbezogener Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Zinselhof“ sowie 10. Fliachennutzungsplandnderung im
parallelverfahren.

Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bezug: Schreiben vom 06.02.2026
Anlagen: Hefter mit Anschreiben

Stellungnahme der Fachkraft fiir Naturschutz (SG 44)

Die Markt Dentlein am Forst plant die Aufstellung und Ausweisung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Zinselhof* mit Anderung des 10. Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
auf den Flurstlicken 2101, 2102, 2103 (teilw.), 2134, 2136 (teilw.) und 2137 der Gemarkung
Dentlein am Forst. Der Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von insgesamt 31.880 m2.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht wird zu dem Vorentwurf far die 10. FNP-
Anderung und dem Vorentwurf fur den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Zinselhof’, mit
jeweiligen Planungsstand vom 19.01.2026, wie folgt Stellung genommen:

10. FNP-Anderung

Zu der Anderung des 10. Flachennutzungsplan kann keine Stellung genommen werden, da es
sich bei der im Internet befindlichen Planfassung um die 9. Flachennutzungsplanéanderung SO
,Photovoltaik — Anlage Schwaighausen“ handelt. Die korrekten Antragsunterlagen sind
nachzureichen.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zinselhof*

Die Ausgleichsmaflnahme 2: Mesophiles Gebusch ist nicht als Malnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzurechnen und abzulehnen.
Es befindet sich in den Bereich eine Ausgleichsflache aus einem anderen Vorhaben.

Die gréBte Ausgleichsflache stellt die Entwicklung eines extensiv bewirtschafteten Ackers mit
seltener Segetalvegetation (A13) auf einer Flache von 0,6ha dar. Diese Flache ist so
anzulegen, dass sie den Vorgaben als CEF02 Ersatz fur die Fortpflanzungsstatten von zwei
Brutpaaren der Wiesenschafstelze aus der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
entspricht. Es ist zudem ein MaRnahmenplan zu erstellen, wie der Zielzustand des Ackers
(A13) erreicht werden soll (Aushagerung der Flache, Ansamen von seltenen
Ackerwildkréutern).



Sind die 0.g. Mafinahmen zur Entwicklung nicht angedacht, kann nur ein Entwicklungsziel
bewirtschafteter Acker mit standorttypischer Segetalvegetation (A12) als Zielzustand
angesehen werden. Der dadurch entstehende Wertpunktedefizit von 30.000 WP ware durch
andere Malinahmen auszugleichen.

Eine geeignete Flache ist nachzureichen und mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Die in der saP beschriebenen CEF-Malinahmen fiir die Wiesenschafstelze (CEF02) sind aus
der fachlichen Sicht der unteren Naturschutzbehérde nicht als zielfihrend anzusehen. Ein
Anbau von Hackfriichten ohne Unkrautbekdmpfung jeglicher Art ist widerspruchlich mit der
landwirtschaftlichen Praxis. Folglich wird sich kein Bewirtschafter fur die Fldche finden oder
die erteilten Auflagen kénnen nicht erfullt werden. Deshalb ist die beschriebene Alternative der
Wechselbrache angebracht. Abweichend kann auch spat angesates Sommergetreide mit
dreifachen Reihenabstand als geeignete CEF-MalRnahme von Seiten der uNB angesehen
werden.

Folglich ist eine abschlieBende Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde zum
aktuellen Bearbeitungsstand nicht moglich.

Ansbach, 26.02.2026

LANDRATSAMT ANSBACH
UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE

7 OB

J
FREDERIK WERNER
B. Sc. Geodtkologie



Landratsamt Ansbach
SG 44 — Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz

An SG 41
Frau Fabianek
Im Hause

Markt Dentlein am Forst;
Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zinselhof* sowie
10. Flichennutzungsplaninderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
Behordenbeteiligung gem. §4 (2) BauGB
Anlagen digital:
e Anderung FNP
Begriindung zur Anderung FNP
Bebauungsplan
Begriindung zur Anderung mit Griinordnungsplan
B-Plan Festsetzungen
Anlage 1 — saP_Stand 12/2025
Anlage 2 — Gerauschimmissionsprognose R'w Bauphysik Bericht Nr. B26423_SIS_01
vom 22.01.2026

Geltungsbereich

Flurnummer 2101, 2102, 2103, 2134, 2137 und teilweise 2138 der Gemarkung Dentlein am
Forst

Flache ca. 3,36 ha

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zu:

A) 10. Anderung des Fldchennutzungsplans

Flachen, die urspriinglich fiir die Landwirtschaft vorgesehen waren, sollen kiinftig als
Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
hierzu keine Bedenken, soweit die Revision der schalltechnischen Untersuchung (siehe
nachfolgende Stellungname zum Bebauungsplan) keine Uberschreitungen der zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den nachsten Immissionsorten nachweisen kann.

Zudem sind bei der Priifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auch mdgliche
Staubemissionen durch den Anlagenbetrieb sowie MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung in der Begriindung mit abzuhandeln.

B) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Die immissionsschutzfachlichen Belange (Larmschutz und Luftreinhaltung) sind nicht

ausreichend thematisiert, so dass negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zum

aktuellen Bearbeitungsstand nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Larmschutz

Das eingereichte schalltechnische Gutachten muss an nachfolgen Stellen revidiert werden.

1. Es sind in der Berechnung nicht alle relevanten Immissionsorte beriicksichtigt

worden. Auf Flurnummer 2101 der Gemarkung Dentlein am Forst befindet sich ein
unter AZ 2023-1629 baurechtlich genehmigtes Biirogebéaude. Siehe hierzu
Markierung in Skizze. Dieses Gebzude stellt eine Arbeitsstétte dar, die als
betriebsfremder Immissionsort zur Tagzeit auch in der schalltechnischen




Landratsamt Ansbach
SG 44 — Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz

Untersuchung berticksichtigt werden muss. Es ist folglich ein neuer Rechenlauf mit
dem ergénzten Immissionsort zu starten.

Hinweis: ein Burogebaude stellt kein Betriebsleiterwohnhaus dar, folglich entspricht
das Blirogebaude der geplanten textlichen Festsetzung zur zulédssigen Art der
baulichen Nutzung.
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Das baurechtlich genehmigjte Birogebaude auf Flurnummer 2101 der Gemarkung
Dentlein am Forst ist als betriebsfremder Immissionsort in der ;
Gerauschimmissionsprognose mit aufzunehmen. - Revision erforderlich

2. In der Gerdauschimmissionsprognose selbst weichen inhaltliche Ausflihrungen zum
geplanten Anlagenbetrieb im Textteil mit den Vorschlagen der
Schallschutzmafnahmen und den daraus abgeleiteten Festsetzungen zum
Bebauungsplan voneinander ab.

Gutachten - Textliche Tabelle 4
Textteil Festlegungen

Betrieb des 7.00 bis 18.00 Uhr | 7 bis 20 Uhr

mobilen Brecher S.16 Max. 10 Stunden .

Radlader 6.00 bis 20 Uhr 6.00 bis 19 Uhr
6,5h
S.21

Die abweichenden Ausfiihrungen im Gutachten sind entsprechend zu harmonisieren.

Sonstiges Tabelle 4 — Szenario 1
In der Summe sind wahrend des Recyclingbetriebes 40 LKW An- und Abfahrten

eingeplant, d.h. 20 Fahren fur den neuen Lagerplatz und 20 Fahrten fir den alten




Landratsamt Ansbach

SG 44 — Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz

Lagerplatz. Die Auflistung in Tabelle 4 zeigt aber bei Szenario 1 fiir den alten

Lagerplatz 25 LKW Fahrten. - Korrektur

Lkw An- und Abfahrt alter Lagerplatz

max. 13 $t. am Tag

Lkw An- und Abfahrt RC-/SchittgUter

max. 6 St. am Tag

Lkw An- und Abfahrt Holz/Hackschnitzel

max. 6 St. am Tag

Luftreinhaltung

In der Begriindung zum Bebauungsplan soll unter Punkt 12. Immissionen erganzend
auch das Thema Staubemissionen mit aufgegriffen werden. Es sollten potenzielle
Staubemissionen durch das Behandeln im Recyclingkorridor aber auch durch Lade-
und Verladeprozesse und der Lagerung von Recyclingmaterial aufgegriffen und
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Staubemissionen aufgezeigt

werden.

Ansbach, den 26.02.2026

Sl

S. Grombach






Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur
* Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1. v ]
EI Flachennutzungsplan I:I mit Landschaftsplan & Umweltbericht
X Bebauungsplan Parallelverfahren

Markt Dentlein am Forst

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans »Gewerbegebiet Zinselhof*
sowie 1. Flachennutzungsplanédnderung im Parallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3
BauGB

mit Griinordnungsplan

Sonstige Satzung

[:I Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Frist fur die Stellungnahme
(§ 4 Abs.1S.1, § 3 Abs.2, § 4 Abs.1 S.2, § 13, § 34 Abs. 5 BauGB)

2. |Trager offentlicher Belange
Landkreis Ansbach, Crailsheimstrale 1, 91506 Ansbach

Name/Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
SG 63 Tiefbauverwaltung, Tel. (0981) 468-6306

21 |[[] Keine AuRerung

22 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

23 D Beabsichtigte EIgene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, m|tAngabe des
Sachstandes
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund-fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwégung nicht Giberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnung)

] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[ 1 Mboglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Der von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffene Bereich befindet sich
direkt an der Kreisstralle AN 52,

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes auch
mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt werden muss, da der Bereich der Kreis-
straRe AN 52 in die Auftragsverwaltung des Staatlichen Bauamtes fallt.

Ansbach, 05.03.2026

Nina Auérnhammer, SG 63 Tiefbauverwaltung




